Satzung
der Stadt Koblenz tber die Erhebung von Erschliefungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Der Stadtrat hat aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. § 24 der Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz — GemO - in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) in den jeweils
geltenden Fassungen in seiner Sitzung am 10.11.2011 folgende Satzung beschlossen:
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Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Die Stadt erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen der 88 127 ff des BauGB
und dieser Satzung.

Daneben legt die Stadt fir Immissionsschutzanlagen Art und Umfang sowie einen
Verteilungsmalistab jeweils in Einzelsatzungen fest.

§2

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fur

1. Erschliefungsanlagen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe-, Industrie-
und sonstigen Sondergebieten, an denen eine Bebauung zul&ssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 14,00 m, wenn eine
beidseitige, und mit einer Breite bis zu 10,50 m, wenn eine einseitige
Nutzung zulé&ssig ist,

b) mit 3 oder 4 VVollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18,00 m, wenn eine
beidseitige, und mit einer Breite bis zu 12,50 m, wenn eine einseitige
Nutzung zulé&ssig ist,

C) mit mehr als 4 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 20,00 m, wenn
eine beidseitige, und mit einer Breite bis zu 13,50 m, wenn eine
einseitige Nutzung zul&ssig ist,

2. Erschlieungsanlagen in Kern-, Gewerbe- und sonstigen Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 bis zu 20,00 m StralRenbreite,
b) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,6 bis zu 23,00 m StralRenbreite,

C) mit einer Geschossflachenzahl bis 2,0 bis zu 25,00 m StralRenbreite,

d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 bis zu 27,00 m StralRenbreite,



10.

11.

Erschlieungsanlagen in Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 bis zu 23,00 m StraRenbreite,
b) mit einer Baumassenzahl bis 6,0 bis zu 25,00 m StrafRenbreite,
) mit einer Baumassenzahl ab 6,0 bis zu 27,00 m StraRenbreite,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. FulRwege, Wohnwege) mit einer Breite von 1,00 m bis zu
einer Breite von 5,00 m,

Selbstandige Radwege mit einer Mindestbreite von 1,00 m bis zu einer Breite
von 5,00 m,

FuBgangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischflachen (Flachen, die
innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen von Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei denen auf eine Funktionstrennung ganz oder
teilweise verzichtet wird) bis zu den jeweils in Nr. 1 genannten Hochstbreiten,

Sammelstrallen bis zu einer Breite von 27,00 m,

Platze auf jeder Seite bis zur Halfte der Breitenmalle nach Nummern 1, 2,
3und 6,

Parkflachen,

a) die Bestandteile von Erschliefungsanlagen nach Nummern 1 bis 8 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6,00 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nummern 1 bis 8,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

Grunanlagen,

a) die Bestandteile der ErschlieBungsanlagen nach Nummern 1 bis 8 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6,00 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nummern 1 bis 8,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Immissionsschutzanlagen), auch wenn sie nicht Bestandteil der
Erschlieungsanlagen sind.



)

3)

(1)

@)

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrélRern sich die in
Absatz 1 Nummern 1, 2, 3 und 6 angegebenen Hochstmalie fiir den Bereich des
Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8,00 m.

Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Erschliefungsanlage die groite Breite.
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Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielRungsaufwandes

Der Dbeitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird far die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den
beitragsfahigen  ErschlieBungsaufwand  fir  bestimmte  Abschnitte  einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln.
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Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

@)

3)
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Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemédR § 4 reduzierte beitragsfahige
Erschliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Grundstticksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal berlicksichtigt.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Absatz 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die tberplante Flache. Ist das Grundstick nur teilweise Uberplant
und ist der nicht (berplante Grundstiicksteil dem Innenbereich (8§ 34 BauGB)
zuzuordnen, gilt insoweit Absatz 3 entsprechend.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken aul3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,



(4)

()

a) der Flachenbereich zwischen der gemeinsamen Grundsticks- und
Erschliefungsanlagengrenze und einer im senkrechten Abstand von 50 m dazu
gezogenen Linie, sofern die Grundstiicke an die ErschlieBungsanlage
angrenzen,

b) bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, mit dieser
aber durch einen Weg oder einen Zugang verbunden sind
(Hinterliegergrundstticke), die Flache von der zu der Erschliefungsanlage hin
liegenden Grundstlcksseite bis zu einer im senkrechten Abstand von 50 m
dazu gezogenen Linie.

Sind die jenseits der nach Buchstaben a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundstucksteile baulich oder in &hnlicher Weise selbstdndig nutzbar oder
werden sie bereits tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich genutzt, so
gilt als Grundsticksflache die Flache des im Innenbereich liegenden Teils des
Buchgrundstiickes.

Grundstucksteile, die ausschliellich eine wegemaRige Verbindung darstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefen nach Buchstaben a) und b)
unberucksichtigt.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die nach den
Absatzen 2 bzw. 3 ermittelte Grundstiicksflache vervielfacht mit

a) 1,0  Dbei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei VVollgeschossen,

C) 1,45 Dei einer Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen,

d) 1,6  bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 1,75  Dbei einer Bebaubarkeit mit fiinf VVollgeschossen,

f) 1,9  bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

9) 0,5  Dbei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung
festgesetzt ist oder die auBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so
genutzt werden (z. B. Dauerkleingérten, Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen).
Wenn sich aus der nach Absatz 5 oder Absatz 6 Buchstabe a) ermittelten Zahl

der Vollgeschosse ein hoherer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.



(6)

b)

d)

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Dabei ermittelte Dezimalzahlen werden ab 0,5 auf-, darunter abgerundet.

Ist nur die zuldssige Gebdudehdhe in Form der Trauf- oder Firsthéhe
festgesetzt, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochstzuldssige Trauf- oder
Firsthohe geteilt durch 3,0.

Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die durch 3,0 geteilte htéchstzuléssige
Traufhohe.

Dabei ermittelte Dezimalzahlen werden ab 0,5 auf-, darunter abgerundet.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen;

dies gilt entsprechend, wenn die hochstzuldssige Baumassenzahl oder die
hdchstzuldssige Gebaudehdhe uberschritten werden.

Buchstaben a) bis d) gelten entsprechend, wenn ein Bebauungsplanentwurf den
Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht hat.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten
die Regelungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.

Fur Grundstiicke aufRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
nicht die nach Absatz 5 erforderlichen Festsetzungen enthélt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse.

Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes gemal
Absatz 5 Buchstabe c) geteilt durch 3,0

Dabei ermittelte Dezimalzahlen werden ab 0,5 auf-, darunter abgerundet.

Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der nach § 34 BauGB
zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Bei Grundstilicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, wird ein VVollgeschoss zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zul&ssig sind, wird
die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Sind auf einem Grundstick mehrere Geb&ude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl.
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(8)

(1)
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(3)

(4)

Fur Grundstlcke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die nach Absatzen
1 bis 6 ermittelten MalRstabsdaten um 20 v. H. erhoht. Dies gilt entsprechend fir
ausschlielRlich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die
MafRstabsdaten um 10 v. H.

Absatz 7 gilt nicht flr durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.
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Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Grundstiicke an zwei aufeinander stoRenden Erschlieffungsanlagen (Eckgrundstuicke)
sind fur beide ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen
erschlossen werden und die VVoraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages werden die sich nach § 5 ergebenden
Berechnungsdaten jeweils nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt, wenn beide
Erschliefungsanlagen gleichartig sind, voll in der Baulast der Stadt stehen und

1. nach Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt oder ausgebaut werden oder
2. fiir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung
a) Erschlieungsbeitrdge oder Ausbaubeitrage entrichtet worden sind oder

b) eine  ErschlieBungsbeitragspflicht ~ oder  Ausbaubeitragspflicht
entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann.

Fur Grundstlcke, die durch mehr als zwei aufeinander stoflende Erschliefungsanlagen
erschlossen werden, gelten die Satze 1 und 2 entsprechend.

Mehrfach erschlossene Grundstucke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in
einer ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berticksichtigen.

Fur Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Absatz 1
entsprechend, wenn der grélte Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen nicht
mehr als 50 m Dbetrdgt. Betrdgt der grofite Abstand zwischen zwei
Erschlieungsanlagen mehr als 50 m, gilt Absatz 1 entsprechend nur fir die Flachen,
fiir die nach Maf3gabe des 8 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage mehrfach erhoben werden.

Eine Erméligung nach den Absédtzen 1 und 2 ist nicht zu gewéhren, wenn die
ErméaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen Grundstiicke im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

Die Bestimmungen der Absdtze 1 und 2 gelten nicht in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fir ausschlielich gewerblich, industriell oder in ahnlicher
Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.
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Kostenspaltung
Der ErschlieSungsbeitrag kann flr
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbstandige Teile der ErschlieBungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
C) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Grunanlagen,
f) Mischflachen,
)] Entwasserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen

im Sinne von Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der

Strallenbegrenzungslinien Funktionen der in Nr. 3 Buchstaben a) - e) genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei denen bei der Gliederung der
Erschliefungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichtet wird.
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Merkmale der endqgultigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

(1)  Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a)
b)

ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und

sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfugen.

In Einzelfallen kann die Stadt bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen und selbstdndigen Parkflachen auf die Herstellung von
Entwasserungs- und / oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.



(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmaRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbstdndige und unselbstandige Parkflachen
eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen oder aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

b) unselbstéandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

C) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile geméal Buchstabe b) gestaltet sind.

(3)  Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

4) Immissionsschutzanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Stadt stehen und sie in all ihren Bestandteilen entsprechend dem
Ausbauprogramm ausgefhrt sind.
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Vorausleistungen

Fur ein Grundstick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, werden Vorausleistungen auf den ErschlieRungsbeitrag verlangt, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist. Die Vorausleistungen werden in Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages festgesetzt.

§10

Abldsung des ErschlieRungsbeitrages

Der Erschlielungsbeitrag kann abgeldst werden.

Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.



§11

Inkrafttreten/AulRerkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
tritt die Satzung der Stadt Koblenz (ber die Erhebung von Beitrdgen fir die erstmalige
Herstellung von Erschliefungsanlagen (ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 21. Mai 1984, in
der ab 01. Juli 1987 geltenden Fassung, einschlieRlich der ergangenen Anderungssatzungen
auller Kraft. Bestandskréftige Beitrags- oder Vorausleistungsveranlagungen werden durch
diese Satzung nicht beruhrt.

Gemal 8 24 Abs. 6 GemO wird darauf hingewiesen, dass Satzungen, die unter Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO oder aufgrund der GemO erlassener
Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an giltig zustande gekommen gelten.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die
Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehdrde den Beschluss
beanstandet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften
gegenuber der Stadtverwaltung Koblenz unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach § 24 Abs. 6 Satz 2 Nr. 2 GemO geltend gemacht, so kann

auch nach Ablauf der in 8 24 Abs. 6 Satz 1 GemO genannten Frist jedermann diese
Verletzung geltend machen.

Koblenz, den 25.11.2011 Stadtverwaltung Koblenz
Prof. Dr. Joachim Hofmann-Gottig

Oberblrgermeister



